CONVENCAO DE CONDOMINIO DO JOCKEY PLAZA
SHOPPING CENTER, na forma a seguir:

Pelo presente instrumento, as partes, também designadas Condéminas ou Co-proprietarias do
JOCKEY PLAZA SHOPPING CENTER ("SHOPPING™).

a-) BUENA VISTA HOLDINGS LTDA (“BUENA VISTA”}), pessoa juridica com direito privado, inscrita
no CNPI/MF sob o n.2 15.226.2730001-26, com sede na Cidade de Curitiba, Parana, na Rua
Marechal Decdoro n? 869 — 192 andar — cj. 1901.

b-) SM2 INVESTIMENTOS LTDA. {“SM2”), pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF
sob c n? 15.453.4650001-75, com sede na Cidade de Curitiba, Parand, na Rua Mateus Leme, 2004,
12 andar, CEP 80.530-010;

c-} BELE SHOPPING CENTER LTDA. (“BELE”}, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF
sob o n? 16.834.3410001-00, com sede na Cidade de Curitiba, Parand, na Rua Carlos Benato, n®
421, Santa Felicidade, CEP 82.320-440;

vém, pelo presente, instituir o condominio  denominado
“CONDOMINIO JOCKEY PLAZA SHOPPING CENTER” {“Condominio”) firmando a presente
Convencdo, que disciplinard seus reciprocos direitos e obrigacdes, na forma da legislacdo vigente e
de acordo com as seguintes regras e condigBes, bem assim das demais normas existentes ou
estabelecidas para a utilizagdo do bem comurm, inciusive durante a construcdo do SHOPPING, as
quais serdo obrigatdrias ndo apenas para as ora Convenentes, mas também para todos que vierem
a adquirir participacio no SHOPPING, os quais aderirdo expressamente as normas aqui
disciplinadas. '

CAPITULO 1 - DO IMOVEL E SUA TITULACAO

1-1) BUENA VISTA HOLDINGS LTDA., SM2 INVESTIMENTOS LTDA. e BELE SHOPPING CENTER
LTDA. s3o Condéminas e, partanto, co-proprietarias de respectivas fragBes ideais do terreno, sobre
o qual serd construidec e implantado o JOCKEY PLAZA SHCPPING CENTER, localizade na Rua Konrad
Adenauer esquina com a Avenida Victor Ferreira do Amaral, em Curitiha, Parana, que assim se
descreve resumidamente: Bem imovel com area total de 51.147,60 m? {noventa e um mil, cento e
quarenta e sete virgula sessenta metros guadrados), objeto da matricula n? 45709 da 3a

Circunscricdo de Cartério de Registro de imdveis de Curitiba, Paran3, com as seguintes
caracteristicas:

“LOTE A-7, oriundo da unificacGo do quinkéo 2 e do jote 6-G, este
oriundo da subdiviséio do guinhiio 6, da Pionta Santo Anténio do
Tarumd, bairro do Tarumd, nesta cidade, medindo 167,55 metros de
Jrente para a Avenida Victor Ferreira do Amaral, do lado direito de
qQuem do referida avenida olha o imdvel mede 2,55 metros, em
sequida mede 625,07 metros onde confronta com a Rua Konrad
Adenauer, do lado esquerdo de quem da referida rue olha o imdovel
mede 557,50 metros confromtands com o lote A-1, no fundo mede
152,80 metros confrontondo com o lote A-1, fechando assim o
perimetro e perfazendo uma drea total de 91.147,60 m2,
irregular, sem: benfeitorias, localizado no esquinag dq Rud\ Konrad
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Adenauer com a Avenida Victor Ferreira do Amaral, do lado impar da
numeragdo predial. Indicacdo Fiscal 18.100.009.000"

1-2) Para exploragdo dos muitiplos espagos destinados a locacdo cu outras formas de cessdo
onerosa ou gratuita do SHOPPING deverd ser observado, também, o Regimento Internc do “Jockey
Plaza Shopping Center”, doravante denominado “Regimento Interno”, a Convencao que Estabelece
as Normas Gerais de Locacdo, Administrac8o, Funcionamento, Fiscalizagdo e Outras Disposicbes do
“Jackey Plaza Shopping Center”, doravante denominada “Normas Gerais”, os contratos de locagdo

efou outros de cessdo de direito de uso, bem como os demais regulamentos que compdem o
“SHOPPING”. '

1-3) A exploragdo econdmica do SHOPPING e a gestdo da consequente receita proveniente da
mencionada exploracdc dos mditiplos espacos serfo administradas através da sociedade
empresdria JOCKEY PLAZA ADMINISTRADORA DE SHOPPING CENTERS LTDA., com endereco
principal e foro na Rua Marechal Deodoro n.2 869, 192 andar, inscrita na CNPI/MF sob no
13.955.040/0001-39.

1-3-1) Terd a ADMINISTRADORA a remuneracido mensal das servicos no percentual de 5% (cinco
por cento) sobre a receita liquida mensal do “SHOPPING”, assim definida por todas as receitas
ingressadas no empreendimento a quaiquer titulo {p. ex. alugueres, eNncargos comuns e
especificos, contribuigdo para o fundo de promocio, etc...}, menos impostos e taxas incidentes de
forma obrigatdria sobre tais receitas (“Despesas”).

1-3-2) As “Receitas” incluem o montante global ohtido com os alugueres, encargos comuns, e
especificos, contribuicdo para o fundo de promaogcio, estacionamento, rendimentos de aplicacbes
financeiras, corre¢Bes monetarias, juros, muitas recebidas, enfim, todo e qualquer encargo
recebido em razdo da exploracio econdmica do “SHOPPING”,

1-4-) Por convencdc unanime dos conddminos, terd a sociedade empresaria PALLADIUM
ADMINISTRADORA DE SHOPPING CENTERS LTDA. pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPI/MF sob o n.2 07.026.09700001-50, com sede em Curitiba, Parana, na Av. Presidente Kennedy
n.2 4121, Bairro Portdo, Curitiba, Parand, a exclusividade, durante a construcio e apos a
inauguracdao do “SHOPPING”, para comercializacdo dos espacos do Jockey Plaza Shopping Center,
mediante remuneracio a ser paga pelos condéminos proporcionalmente as suas participagdes na
propriedade dc imovel: ‘

(1) a remuneragio no percentua! de 4% {quatra por centa) sobre o valor total de cada contrato de
cessdo de direitos de uso (CDU) ou qualquer outra denominacio (por exemplo, contratos de “res
sperata”) que venha a ser adotada para esse fim e ainda,

(It} a remunerac3o em refacio aos contratos de locacdo efou cessdo anerosa de espago efou midia
nos seguintes valores a serem pagos pelos cond®minos respeitadas as suas participacBes:

a-) remunerac¢do no valor gue corresponder a 03 (trés) aluguéis minimos mensais de cada contrato
de locagio efou cess3o anerosa de espago celebrado com prazo de vigéncia igual ou superior a 60
(sessenta) meses.

b-} remuneragdo que corresponder a 02 (dois) aluguéis minimos mensais de cada contrato de
locagdo efou cessdo onerosa de espaco celebrado com prazo de vigéncia igual ou superior a 12
(doze) meses mas infericr a 60 (sessenta) meses. '

¢-} remuneragdo que corresponder ao percentual de 20% {vinte por cento) sobre o salor total de
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a 12 (doze) meses;

d-) remuneracdo que corresponder ao percentual de 20% (vinte por cento) sobre o valor total de
cada contrato de midia ou qualquer outra denominag3o que venha a ser adotada para esse fim.

1-4-1-) Os valores devidos & PALLADIUM ADMINISTRADORA DE SHOPPING CENTERS LTDA. deverdo
ser pagos no momento da celebragdo de referido(s) centrato(s).

1-4-2-) Caso o contrato de locacdo efou cessic onerosa de espaco possua apenas aluguel
percentual, a remuneragdo (item Il e alineas da clausula 1-4) da PALLADIUM ADMINISTRADORA DE
SHOPPING CENTERS LTDA., serd no valor equivalente a 03 {trés) aluguéis percentuais, cujo valor
total sera encontrado pela aplicagiio do aluguel percentual sobre a média mensal do valor
estimado de faturamento de vendas, multiplicado por 3 (trés).

1-4-3) A comercializagdo exclusiva da PALLADIUM ADMINISTRADORA DE SHOPPING CENTERS
LTDA., perdurard enquanto a co-proprietaria “BUENA VISTA” ou outra empresa do mesmo grupo

econdmico e/ou controlada pelos Srs. ANIBAL TACLA e/ou RICARDO TACLA e/ou herdeiros, detiver
a propriedade de no minimo 30% (trinta por cento) do imdvel.

1-5) Tenda em vista que o Condominio ndo receberd receitas do SHOPPING, consequentemente
ndo havera resultados, e portantc ndo haverd o que partilhar entre os Condéminos, j4 que estes
receberdo os valores que [hes cabem diretamente, na forma mencionada na presente convencdo.

1-6) Os Cond6minos contém participaces na forma de quinh&es “indivisiveis” da propriedade
comum na seguinte proporgdo:

_ CONDOMING | PARTICIPAGHO
'BUENA VISTA HOLDINGS LTDA, | 50,00%
' SM2 INVESTIMENTOS LTDA. 25,00% |
= Sal— s TS : SR I R -
| BELE SHOPPING CENTER LTDA, 25,00% |
i |
Total

? 100,00%

CAPITULO 2 - DO OBJETO

2-1) Constitui-se objeto desta Convencio disciplinar: (i) as relacSes condominiais em relacdo a
propriedade comum sobre o SHOPPING, na forma do artigo 1.314 e seguintes do Cédigo Civil
Brasileiro; e (ii) o controle e o rateio das despesas condominiais mencionadas no Capitulo 4 abaixo.

CAPITULO 3 - DURACAO DA INDIVISIBILIDADE

3-1) O Condominio instituido nos termas desta Convencgdo perdurard indivisivel pelo prazo de 05
(cinco) anos, o qual prorrogar-se-4 por sucessivos prazos de iguais 05 {cinco) anos, caso o contririo
ndo tenha sido, com antecedéncia minima de 180 (cento) dias em relac3o ao termao final do prazo
entdo em curso, deliberado pelos Conddminos que represertem o minimo dé 90

(noventa por
cento) da propriedade comum.

3-2) Os Condéminos reconhecem que o SHOPPING, em razdo de sua destindcio, ndo comporta
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divisdo cdmoda, pois que concebido para ser utilizado como imdvel dnico, com espacos integrados
e logicamente organizados, tudo sob administracio Gnica. Coerentemente com esse conceito os
Condbminos atuais, assim como os eventuais futures cutros co-proprietarios, desde j& renunciam
a faculdade estabelecida no Art. 1.320 do Codigo Civil Brasileiro, de modo que, extinguindo-se a
indivisibilidade, proceder-se-4 como disposte no Art. 1.322 e pardgrafo Gnico, do mesmo diploma
legal.

CAPITULO 4 - DAS DESPESAS CONDOMINIAIS

4-1) Constituem despesas comuns inerentes ao Condaominio todas referentes ao funcionamento,
administracdo, conservacdo, fiscalizagdo e aprimoramento do SHOPPING, tais como,
exemplificativamente, as efetuadas conforme descrigdo abaixo, que deverSo ser custeadas com
recursos arrecadades junto aos locatdrios das lojas e espacos comerciais, mediante rateio dos
encargos comuns e medicdo dos encargos especificos, de acordo com o critério definido nos
contratos de locacdo e nas Normas Gerais:

a) empresas especializadas, funcionérios e/ou prestadores de servicos que sejam encarregadas da
limpeza, manutencdo, seguranca e demais servicos de interesse do SHOPPING;

b) seguros da edificac3o;

¢} impostos e taxas que incidirem sobre as partes comuns do SHOPPING, inclusive dreas de
estacionamento;

d) manutengdo, reforma e substituicdo de equipamentos e maquinas comuns, quando necessario
ou util; i

e) consumo de energia elétrica e dgua das partes de uso comum, inclusive as destinadas a
estacionamento;

f) manutengdo de ar condicionado das 4reas comuns;

g) pagamentos a funcicndrios especializados e empregados comuns, encargos sociais e
previdenciarios;

h} material para operagdo, reparos, manutencio e limpeza das partes comuns do prédio;

i) pinturas periddicas das dreas de circulacc e de uso comum, bem como a substituicdo de pisos,
lougas sanitdrias, espelhos e revestimentos desgastadas pelo uso das mencionadas areas;

i} material, ferramentas, mdquinas e equipamentos, iluminagdo, conservacio, substituicio,
modificac8o, reforma de aparelhos e instalactes comuns:

k) colacagdo de letreiros, placas, quadros, avisos, ou sistemas dpticos ou auditivos de indicacio
para crientacdo do publico;

) equipamentos de seguranga e comunicagio, de processamento de dadaos, mdveis e utensilios
necessarios ao funcionamento do SHOPPING;

m) despesas relativas a honordrios de advogado, custas judiciais, reclamacBes, acBes ou
indenizacdes de qualquer natureza;

n) impostos, taxas municipais e estaduais e os seguros da edificacdo e equipamentos;

o} despesas com operacio e manutengio do ar condicionado destinado as Lojas de Uso Comercial;
pl enfim, guaisquer outras despesas que se fagam necessdrias ou convenientes ao funcionamento,
a administracdo, conservacio, fiscalizacdo e aprimoramento do SHOPPING.

CAPITULO 5 — REPRESENTACAO, ADMINISTRACAG E GERENCIAMENTO.

5-1) O Cendaminio serd administrade peio Sindico, o gual sera a instituicdo sdministradora do
SHOPPING (“Administradora”), responsavel, inclusive, pela administragdo do [SHOPRING e que
representara legaimente o condominio, estando apta para a pritica de todos ob atos, judiciais ou
extrajudiciais, em nome da comunh3o, o que fica desde j& autorizado.
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5-2) Cabera a Administradora a-) administrar o SHOPPING CENTER, visando melhorar os resultados,
b-) gest&o operacional, contébil, financeira e comercial do SHOPPING, o que compreendera, dentre
outros: b-1) a formalizagéo e administracio dos contratos de locacio e/ou cess3o de direito de uso
decorrentes da exploragio econdmica do “SHOPPING”, b-2) a cobranga e negociagdo com lojistas
inadimplentes, b-3) a contratagio e pagamento de fornecedores, prestadores de servicos,
empregados; ¢-) facultar acs condéminos que representem no minimo 20,00% {vinte por cento)
das quotas o exame de toda documentacio financeira e contabil do “SHOPPING”, com seus
respectivos demonstrativos, sempre que julgarem conveniente, sem prejuizo de auditoria regular
independente, a ser realizada anualmente por profissionais de reconhecida idoneidade, d-)
remeter aos conddminos, até o dia 15 (quinze) de cada més, demonstrativo circunstanciado da
receita e despesa do CONDOMINIO CiVIL, relativamente ao més anterior, que servird como base
para a apuragdo dos resultados financeiros, e-) remeter acs condéminos, na forma do item 5-4,
juntamente com os demonstrativos da letra anterior, o pagamento que a cada um couber na
propor¢do de sua frag8o no empreendimento, f-) aplicar conforme randimentos de mercado as
valores disponiveis, g-) dar conhecimento oportuno aos conddminos de todas as medidas
administrativas e judiciais e seus resultados, praticadas como mandataria do condominio, h-)
selecianar, negociar, celebrar, alterar e/ou extinguir quaisquer contratos referentes 3 manuten¢do
do SHOPPING, figurando o “Condominio” como contratante em tais contratos para todos os fins de
direito, i-) desenvolver o planejamento estratégico do SHOPPING, j-) elaborar e revisar o fluxo de
caixa de resultados, k-) elaborar o calendério anual de eventos promocionais, |-) revisar os
instrumentos juridicos que regem o funcionamento de SHOPPING, sempre que necessério.

5-3) Sera outorgada procuragdo, pelos condéminos, para que a Administradora possa: a-)
representa-los perante as repartigdes publicas e terceiros, podendo a administradora firmar
contratos e distratos, receber aluguéis e demais encarges, taxas, impostos e demais receitas do
shopping, contratar advogados com a cldusula AD JUDICIA ET EXTRA, despejar locatérios, conceder
descontos, receber citacie nas agBes renovatorias e quaisquer outras decorrentes da
administracdo do JOCKEY PLAZA SHOPPING CENTER, assim como convencionar, transigir, dar e
receber quitagdo, confessar e desistir, b-) decidir schre despesas axtraordinarias do condominio até
o limite equivalente de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) mensais, atualizados desde a presente
data pela variagde positiva do IGP-DI/FGV, c-) enfim, praticar todos os demais atas necessarios e
inerentes ao exercicio da administracio ordinérias dos bens e direitos do condominio.

5-4) O produto liguido das receitas mensais serd distribuido aos conddminas, na proporgdo de suas
guotas de propriedade, em distribuicdes que ocorrerio nos dias dez, vinte e trinta do més
subseguente ac vencido.

5-4-1) Para os efeitos desta clausula considera-se produto liguido a diferencga entre o total de
receitas efetivamente aferidas com a exploracic econdmica do SHOPPING (especificadas na
cldusula 1-3-2) e o total de despesas do préprio condominio, onde se incluem as retengdes feitas
por impasicdes legais e a remuneracéo da administradora.

5-4-2) Na hipdtese de déficit os cond6mines aportario 0s recursos
despesas condominiais na propor¢io de suas quotas.

necessarios ao custeio das

5-5) A administradora do condominio prestara contas aos conddminos| anualme te, apresentando
o balango patrimenial, com reiatério das despesas e receitas e da sit jacdo ecopdmico financeira
para discussdo e aprovagdo em Assembleia Geral Grdindria dos conddminos.
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CAPITULO 6 — DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

6-1) Os Conddminos reunir-se-d0 ordinariamente no més de novembro de cada ano e
extraordinariamente quantas vezes forem necessarias.

6-2) As Assembleias Ordindrias e Extraordindrias realizar-se-30 em primeira convocagio com a
presenca da totalidade dos “conddminos” e, em segunda convocacio, apds 30 (trinta) minutos,
com qualquer representatividade, sendo que as deliberagdes dos Conddminos serdo tomadas por
maioria simples de votos apurados proporcionalmente as participagdes dos Condéminos votantes
na propriedade comum, a excegdo daguelas em que deva haver quérum especifico.

6-3) Serd necessario o voto dos condominos que representem, no minimo, 81% (oitenta e um) por
cento das quotas do condominio, para validade das deliberacdes que impliquem em: a-)
substituicdo da administradora ou alteragcdo da sua remuneracio, b-) distribuicdo dos resultados
de forma diversa da prevista nesta convengdo, ¢-} constituicio de procurador comum aos
condéminas para representagdo em questdes de interesse do condominic, em juizo ou fora dele,
que afetem o direito de propriedade deles condéminos, d-) alteracio das regras previstas na
presente conven¢do ou para o acréscimo de novas regras, e-) aprovagio de despesas
extraordindrias gue impartem em custos superiores & RS 50.000,00 (cinquenta mil reais); )
contratagdo de empréstimos e financiamentos pelo Condominio, g-) alteracdo da sociedade
empresaria (PALLADIUM ADMINISTRADORA DE SHOPPING CENTERS LTDA.) gue comercializara de
maneira axclusiva o “SHOPPING".

6-3-1) Sera necessario ¢ voto dos conddminos que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) das
quotas do condominio, para validade das deliberagies que impliguem em: a-) aprovacdo de
ampliagdes no “SHOPPING”, b-) aprovacdo de reformas no “SHOPPING”.

6-4) As Assembleias Extraordindrias serdo convocadas pela Administradora ou a pedido dos
Conddminos a Administradora, titulares de pelo menos 20% (vinte por cento) da propriedade

comum, pelo mesmo processo -e nos mesmos prazos exigidos para a convocacdo de reunido
ordindria.

6-5) A Assembleia Ordindria serd convocada mediante edital ou carta registrada e sera realizada na
sede do Condominio ou em outro local que for determinado no edital ou carta.

6-6) As convocagdes indicardo a ardem do dia, data, hora e local da Reunido e serdo assinadas por
quem de direito.

6-7) Entre a data da convocagdo e a reunido deverd mediar um prazo de 10 {dez) dias no minimo,
mediante correspondéncia com avisa de recebimento (AR} e por fax dirigidos acs Condéminos nas
enderecos que estes indicarem a Administradora do Condominio.

6-7-1) Independentemente das formalidades previstas no item 6.7, serd considerada regular e
valida a Assembleia Gera! a que comparecerem todos os condéminos.
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entdo apurados;

¢-) que todos os instrumentos obrigacionais de cessdo de direito e os translativos de propriedade
de parte(s) ideal(is) deverio conter, chrigatoriamente, 3 transcricdo da presente convencdo de
condominio, com todas as clausulas a condi¢Bes, as quais se obrigardo os futuros adquirentes, sob
pena de ndo produzirem efeitos quanto aos demais co-proprietarios;

d-) que os direitos, Compromissos, rentncias e obrigacdes sdo extensivos aos herdeiros e
sucessores das partes, a qualquer titulo.

CAPITULO 8 - DISPOSICOES FINAIS

consdrcios constituidos.

8-2) Sem prejuizo das limitagdes e procedimentos a este respeito estabelecidas na lej e no presente
instrumento, os Candé&minos ficam obrigados a cientificar os eventuais adquirentes de fracdes
ideais ou de partes delas do inteiro teor desta Convencdo, sem alteragdes e de todos os demais
regulamentos apliciveis ao SHOPPING, de modo que a aquisicdo de qualquer parte do mesmo
representard a integral concordancia do adquirente com tais normas, bem como a obrigacio de
cumpri-las e respeité-las, devendo a presente convencdo constar.

8-3) Os Canddminos elegem o foro central da Comarca de Curitiba, Parana, como competente para
dirimir as controvérsias oriundas desta Cenvencdo, renunciando gualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

Curitiba, 05 de dezembro de 2012,
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Nome:
CPF/MEAURA MASSIGNAN BENATO

CPF 034.384.509-17
R.G.: 4.008.729-0/PR
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PRIMEIRO TERMO ADITIVO A “CONVENCAO DE CONDOMINIO DO JOCKEY
PLAZA SHOPPING CENTER’

Comparecem 4 presente, na qualidade de PROPRIETARIAS e CONDOMINAS do
“JOCKEY PLAZA SHOPPING CENTER', as sociedades empresarias abaixo
qualificadas:

1-) BUENA VISTA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA., pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 15.226.273/0001-26, com sede em Curitiba,
PR, na Rua Marechal Deodoro n.° 869, 19° andar, neste ato representada por seu
representante legal ao final assinado;

2-) SM2 JOCKEY S/A., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob
o n.” 15.453.465/0001-75, com sede em Curitiba, PR, na Rua Mateus Leme n.° 5004,
1° andar, neste ato por seu representante legal ao final assinado;

3-) BELE SHOPPING CENTER LTDA,, pessoa juridica de direito privado, inscrita
no CNPJ/MF n.° 16.834.341/0001-00, com sede em Curitiba, PR, na Rua Carlos
Benato n.” 421, Jardim Virginia III, neste ato por seu representante legal ao final
assinado ¢;

4-) GRCA PARTICIPACOES LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 23.704. 108/0001-60, com sede em Araucéaria, PR, na Avenida das
Araucérias n.° 5126, neste ato por seu representante legal ao final assinado;

Censiderando as alienacdes ocorridas apds a formalizacio do documento adit’ado;
manifestam as subscritoras interesse de aditar a CONVENCAO DE CONDOMINITO
DO JOCKEY PLAZA SHOPPING CENTER’, o que fazem, nos seguintes termos:

CLAUSULA PRIMEIRA

O ntmero da matricula do imével na 3° Circunscri¢do de Cartério de Registro de
Iméveis de Curitiba, Parani, anteriormente denominado no instrumento aditado
como “45. 709", passou, em decorréncia de retificacdo averbada em referida matricula
¢ seu encerramento, a ter ¢ ntmeroc “52.569”, nova matricula, aberta para a correta
descri¢do e todos os demais atos relacionado ao imével, local do empreendimento.

Logo, onde se 1&, na convencao aditada, em varias passagens, “matricula n.° 45. 709
da 3% Circunscrigéo de Cartério de Registro de Imdveis de Curitiba, Parans ', passa-
se a ler, consequentemente, em razio da alteracio referida: “matricula n.° 52.569 da
3" Circunscrigao de Cartério de Registro de Imdveis de Curitiba, Parana..

CLAUSULA SEGUNDA
A clausula 1-1 ora aditada, passa a ter a seguinte redacao:

“i-1) BUENA VISTA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA., SM2 JOCKEY S/A.,
BELE SHOPPING CENTER LTDA. ¢ GRCA PARTICIPA COES LTDA., séo
Conddminas e, portanto, coproprietdrias de respectivas fragées ideais do terreno,
sobre o qual serd construido e implantade o JOCKEY PLAZA SHOPPING CENTER,
localizado na Rua Konrad Adenauer esquina com a Avenida Victor Ferreira do
Amaral, em Curitiba, Parans, que assim se descreve resumidamente’ Bem imdvel
com drea total de 91.147,60 m? (noventa e um mil, cento e quarenta e sete virgula

&)
7

sessenta metros quadrados), objeto da matricula n° 52.569 da 3a Circunscrigio de (f

7/@"9




Cariorio de Registro de Imovers de Curitiba, Parans, com ag seguintes
caracteristicas:

“Imovel” Lote de terreno A-7 da Planta Santo Anténio do Tarumsa, nests cidade,
medindo 169, 70 metros de frente para a2 A venida Victor Ferreira dp Amaral do Jado
direito de quem da rua olha o imével mede 205 metros, em Seguida 633,35 metros

Impar do logradp uro. Indicagio Fiscal n° 18.100.009.000 .

CLAUSULA TERCEIRA
A“cldusula 1-6) em razao das alienacées ocorridas apés a assinatura do documento
aditado, passa a ter a seguinte redacfo:

“1-6) Os Condéminos contém participagées na forma de Quinhdes “indivisiveis” da
propriedade comum pa seguinte proporeio:

MINISTRADORA DE. 56,00%

BENSLTDA. o

(SM2JOCKEY s/ T — 1

BELE SHOPPING_CENTE@LTD%_,, i A680%

'GRCA PARTICIPACOES LTDA. ' 15,00%

Total D _jga,(_;@%“
CLAUSULA QUARTA

Permanecem integralmente validas e vigentes as demais condi¢des do instrum nto
ora aditado que nio colidirem com as disposicées do presente aditivo.

CLAUSULA QUINTA

Os condéminos confirmam a eleicdo do foro central da Comarca da Rbgido
Metropolitana de Curitiba, PR, para dirimir qualquer controvérsia orlund
presente aditivo. g
Curitiba, 09 de novembro de 2018.
Harol




ELOCAL; 09 de novembro de 2018, em primeira convocagio, 3 :
: Marechal Deodoro n.2 869, 19¢ andar, Curitiba, Parang. 2° RTD . Cu RITiIBA/PR

UORUM: Presente a totalidade dos conddminos,
F R11181 6 6
MESA: Presidente: Michel Guérios Netto. !
. Secretaria: Pryscilla Antunes da Mota Paes, | PR{)?@@@L@ !
OCACAQ: Dispensadaa convocacdo prévia pela presenca da totalidade dos condéminos
(artigo 6.7.1 da Convencdo de Condominio JOCKEY PLAZA SHOPPING

CENTER).

ORDEM DO DJA '
E DELIBERACOES: 01 - DELIBERACOES SOBRE A ADMINISTRACAQ E ELEICAO DO SINDICO DO
. CONDOMINIO JOCKEY PLA7A SHOPPING CENTER.

RICARDO TACLA, br: sileiro, casado, empresario, portador da carteira de
identidade RG n.e 82.806-9 SSP/PR e inscrito no CPF/MF sob ne
,,f-/ ’Z’O/:\ 456.857.709-87; eré%‘ll;;a onsavel pelo CNPJ do Condominio,
N ol —XaE

2 ;ﬁ A ’r%;taf—};gp declarada encerrada a assembleia e lavrada
due représ‘éﬁta/&’ ontade dos presentes,

T Bpvod -

BELESHOBPING C :
.- _

; , SYion Ele]

= y () N 0 lvnn
" GRCA PARVICIPACOES LTDA

: ’\U \'V,,_O r('%)u 1o Y 3)'#01) : &0 1YNO]
JOCKEXRLAZA ADMINISTRADORA DE SHOPPIN - CENTERS LTH?
! , Sindica Eleita

ZUPRTEBSTRIBUIDOK (Sfhealicey

Regisiro de Titulos e Docume_{}.os
Registro Civil de Pessoas Juridicas h :
Rua Mai. Deodoro, 320 - Sala 504 ritibg -5
(41) 3225-3905 - Curitba - PR

G




ot CERTIDAO

REGISTRO DE IMOVEIS
3.° CIRCUNSCRICAO - CURITIBA - PARANA
Rua Emillano Pernsta, 297/303 - 110 Andar{ REG|STRO GERAL J {
Meiropolitan Building

OFICIAL VITALICIA
Dra. LEILA DE RIBEIRO URBAN

CPF 420.054.869-53 [M ATRiCULA N.°52.569 ) [

(Imével: Lote de terreno n° A-7, da Planta Santo Antonio do Tarumi, nesta cidade, )
medindo 169,70 metros de frente para a Avenida Victor Ferreira do Amaral, do lado direito
de quem da rua olha o imdvel mede 2,55 metros, em seguida 633,35 metros fazendo
esquina com a Rua Konrad Adenauer, do lado esquerdo de quem da rua olha o imével mede
557,50 metros confrontando com o lote fiscal n° 18.100.001.000, na linha de fundos mede
152,80 e confronta com o lote fiscal n° 18.100.001.000, fechando o perimentro e perfazendo
uma 4rea de 91.147,60m?; localizado no lado impar do logradouro. Indicagdo fiscal n°®
18.100.009.000.
Proprietdrias: J.V. Consultoria e Participacdes Ltda, pessoa juridica de direito privado,
com sede na Rua Mateus Leme, n°® 1970, nesta cidade, inscrita no CNPJ n° 00.484.697/0001 -
13, da parte ideal de 25%; Casteval Construgiio e Incorporaciio Ltda, pessoa juridica de
direito privado com sede na Rua Carlos Benato, n° 421, nesta cidade, inscrita no CNPJ n°
77.503.944/0001-06 da parte ideal de 25%; ¢ Buena Vista Administradora de Bens Ltda,
pessoa juridica de direito privado, com sede na Rua Marechal Deodoro, n° 869, nesta
cidade, inscrita no CNPJ n°® 15.226.273/0001-26, da parte ideal de 50%.
Registro anterior: Matricula n® 45.709, do RG.2 deste servigo.

Curitiba, 04 de agosto de 2014.

‘—'&w\k‘—Q—»v

registradora

Observagfio: a presente matricula foi aberta em decorréncia da retificacdo averbada no
registro anterior. Dou fé. Curitiba, 05 de agosto de 2014,

Av-1/52.569 (Protocolo n® 188.644 em 17/07/2014)

Condicio de Pagamento. Nos termos do contido no R.1 da matricula n® 45.709 deste
servigo, a aquisicéio feita por-aquele titulo foi condicionada a entrega equivalente a 10% do
imével construido com aproximadamente 65.000,00m? (terreno ¢ construgfo), que serd
efetivada na seguinte proprogfo: 5% de Buena Vista Administradora de Bens Ltda, 2,5% de
J.V. Consultoria e Participa¢des Ltda; e 2,5% de Casteval Construg#o e Incorporagio Ltda..
Isento do Funrejus conforme art. 3°, VIL, b, 9, Lei 12.216. Dou fé. Curitiba, 04 de agosto de

2014. Custas: 60 VRC - R$ 9,42,

registradora

R-2/52.569 (Protocolo n° 197.096 de 1911/2015) i
Integralizacfo de capital. Titulo: Instrumento particular da 2* Alteragdo e consolidagiio do
Contrato Social; que foi arquivada na Junta Comercial deste Estado, sob n° 20127253602 em
14/11/2012, protocolo 12/725360-2 de 31/10/2012, da qual copia fica arquivada. Adquirente:
" |SM2 Investimentos Ltda, pessoa juridica de direito privado, com sede e foro na Rua
Mateus Leme, n® 2004, 1° andar, nesta cidade, inscrita no CNPJ n° 15.453.465/0001-75.
Iransmitente: J.V. Consultoria e ParticipacBes Ltda, ja qualificada. Valor: R$ 2.397.112,90.
Condigdo: Néo ha. ITBI: protocolo n® 15779/2015. Foi recolhido Furnejus através da guia n°
24000000001141548-0, no valor de R$ 42.765,82. Consulta CNIB da transmitente - negativa -
Cédigo Hash: 6£65.751f.2fca.3d69.e2b0.46dd.10¢b.a%9f.9acb.c684. Foi emitida a
Declaragéio de Operagdo Imobilidria (DOI). Observacdo: a) - a transferéncia formalizada pelo
titulo deste registro refere-se a parte ideal de 25% do imével; b) - permance inalterada a
Av.1. Dou fé. Curitiba, 14 de dezembro de 2015. Custas: 4312 VRC =RS$ 720,10.

A\ : J
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Registradora

estabelecid_a a rua Carlos Benato, n°
cidade. Trangmitente: Casteval

80 e In
R$2.414.700,00. Condigio: nio ha. ITBI recolhido, ¢ )38/
sobre R$18.856.600,00. Fo; recolhida a verba do Funrejus, através da guia n°
24{)00000001261988-8,‘ "no valor de R$37.713,20. Consulta CNIB - codigo hash
1584d.e189.5101.433d.05a0.d4b1.13ﬂ. : i i
negativa de débitos relativos aos tributos federais e 3 di’vi_da ativa da Unido, emitida em
06/03/2016 pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, foi apresentada e fica arquivada,
Emitida a Declaragfo sobre Operacdes Imobiligrias (DOI). Observaciio: a transferéncia
formalizada pelo titulo ¢ de parte ideal de 25% do imé6vel. Dou f&. Curitiba, 09 de margo
| de 2016. Custas: 4312 VRC - R$784,78. ; "

R.3/52.569 (Protocolo n° 198.559 de 29/02/2016).
Integralizacio de capital, Titulo: Instrumento particular da 10 alteracio contratual ¢
consolidacdo do contrato social, registrado e arquivado na Junta Comercial do Parani, sob

n° 20127253084 em 21/11/2012, protocolo 12/725308-4, do qual
' Adquirente: Bele Shopping Center Ltda., empresa inscrita no CNPJ 16.

Registradora

Alteracio da razio socjal: Nog termos

VRC =RS 57,33,

averba-se que SM?2 Investimentos Ltda, co-p

Av.4/52.569 - (Protocolo n° 199,542 de 27/04/2016).

do requerimento & documentos que ficam arquivados,

" [IR.5/52.569 - (Protocolo n° 199289 de

24000000001163944-3, no valor de

%M

e e

_ roprietiria do imével desta matricula, alterou a
razdo social para SM2 - Jockey Itda. Dou 18, Curitiba, 13 de maio de 2016, Custas: 315

‘ Registradora

12/04/2016).

R$ 28.000,000. Consulta CNIB

negativa - Codigo Hash- 95da. 371e. da3f le7d. 355¢f, a60s. 95el. 2f34.
.661'7.b3bc.9dcﬁ. A Certidgo Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, expedida pela Secretaria da
Receita Federal dq Brasil, foj apresentada ao not4rig conforme consta no ‘traslado
apresentado. Foi emitida a Declaragio de Operagiio Imobiligria (DOI). QObsery acdo: a
transferéncia formalizada pele titulo deste registro refere-se a parte ideal de 15% do imével,
Dou fé. Curitiba, 13 de maio de 2016. Custas 4312 VRC = R$ 784,78.

' ‘Registradora. :

———T

Compra e venda, Litulo: Escritura publica de conipra ¢ venda lavrada no 1° servigo de notas

desta Comarca, em 17 de dezembro de 2015, fls, 156/161, livro 1958-N. Adguirente:
Paysage - LV Incorgoragﬁes Ltda, com sede ng rua Mateus Leme n° 1970, nesta cidade,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 23.?04.108/0001-60‘ Transmitentes: a)da

SM2 Jockey Ltda; e b) da parte jdeal de 7.5%: Bele Sh?pping Center Ltda, Ja qualificadas.
Valor: R$ 15.000.000,00. Condicdo: nio ha. ITBI- protocolo n° 56717/2015, recolhido
sobre R$ 15.000.000,00. Foi recolhida 2 verba' do Funrejus através da guia p°

ideal de 7.5%: |

da transmitente .
a4f3. 1104/ 26hd.
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-PEGISTRO DE IMOVEIS - 3. Circunscrigio FICHA N.° oy — RAIBRIGA —
Curitiba - Pr. - R, Emilianc Perneta, 297/303 02 ; _ ( { Le
Dra, Leila de Ribeiro Urban - Ofictal 52.569 \

(Av-6/52.560 " H255R010 n° 200,496 de 28/06/2016) '
1a go social: Na conformidade da peticio de parte interessada e-ddsc
documentos comprobatérios que ficam arquivados, averba-se a alteragfo da razfio social da
co-proprietaria do imével desta matricula - Paysage - L'V Incorporagdes I tda - para GRCA
Participac¢des Ltda. Dou f8. Curitiba, 07 de julho de 2016. Custas: 315 VRC - R$ 57,33.

2 el

/ registradora )

Av-7/52.569 - (Protocolo n° 202.717 de 28/1 1/2016).

Complementacdo: Nos termos da escritura que originou o R-1 da matricula 45.709 e (Av-1
acima), averba-se em complementagdo que a obrigagio dos permutantes Buena Vista
Administradora de Bens Ltda, J.V. Consultoria e Participagdes Ltda e Casteval Construcio e
Incorporagio Ltda, j4 qualificadas, para'com a empresa Jockey Club do Parané € a entrega do

equivalente a 10% do todo (terreno e construgdo). Dou fé. Curitiba, 28 de novembro de 2016.
Custas: Nihil.

registradora

Av-8/52.569 - (Protocolo n® 202.927 de 23/1 1/2016) , ‘ '

|Alteracéio de razfo social: Nos termos do requerimento e documentos comprobatérios, que
ficam arquivados, averba-s€ a alteragéo da razio social da co-proprietiria do imével desta
matricula para SM2 - Jockey S/A. Dou f&. Curitiba, 14 de dezembro de 2016. Custas: 315

VRC - R$ 57,33. . - u_‘,Q_\a

registradora

R-9/52.569 - (Protocolo n° 202.928 de 23/1 1/2016). ‘

Compra e venda. Titulo: Escritura publica de compra ¢ venda lavrada em 11 de outubro de
2016 no 1° Servigo notarial desta cidade, as fls. 166/167 do livro 2006-N. Adquirente: Buena
Vista Administradora de Bens Ltda, inscrita no CNPJ 15.226.273/0001-26, com sede a
Rua Marechal Deodoro, 869, nesta cidade. Transmitente: SM2 - Jockey S/A, ja qualificada.
Valor: R$ 6.000.000,00. Condig#o: ndo 'ha. ITBI: protocolo n® 37772/2016 sobre R$
6.000.000,00. Funrejus guia n°® 24000000001975678-3 no valor de RS 12.000,00. A certiddo
negativa de débitos relativos aos tributos federais e divida ativa da unifio, emitida em
10/10/2016 pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, foi apresentada ao Notario conforme
consta no referido titulo. CNIB - codigo hash 17ce. bb54. 0adl.af14.2a17.0£30.
b883.6510.b317.392¢. Observaciio: A tranferéncia formalizada pelo titulo € da parte ideal de
6,00% do im6vel. Emitida DOIL. Dou fé. Curitiba, 14 de dezembro de 2016. Custas: 4312
VRC —-RS 784,78. :

registradora
Av.10/52.569 (Protocolo n® 217.287 de 07/01/2019).
Convengiio. Averba-se que o instrumento particular de convengio de condominio do
empreendimento denominado Jockey PlazaShopping Center est4 registrado sob n, 5.344 dof
livro 3 - Registro auxiliar desta serventia, cujo empreendimento estd em fase de construgac
sobre o imével objeto da presente matricula, conforme alvara n. 334309 expedido pela
municipalidade, que fica arquivado. Recolhido Funrejus (25%). Dou fé. Curitiba, 04 de
janeiro de 2019. Custas: 200 VRC: - R$38,60.

N

Registtadora

\_ , SEGUE




Dra. Leila de Ribeiro Urban

REGISTRO DE IMOVEIS - 3° Circunscricao A
Curitiba - Pr. - R. Emiliano Perneta 297/303

CONTINUAGAO

TERCEIRO SERVIGO DE REGISTRO IMOBILIARIO DE CURITIBA - PARANA

Protocolo n° 204.647
CERTIFICO que a presente fotocépia é reprodugio fiel da matricula n° 52569. Curitiba,
04/01/2019. ‘s 5
!V\w P(/-«a
Registradora

Selo Digital - N° JgW-A4 EnuJQ . 86sAq - QHtMZ . CPPP9 - consulte




REGISTRO DE IMOVEIS
3* CIRCUNSCRICAQ - CURITIBA - PAR NA
Rua Emillano Perneta, 297/302 - 11.0 Aﬁdat [n [ B I s ' R ﬁ B “ x l I' I n Rj [ 01":
Mstropolitan Bullding
OFICIAL viTaLicia

£ L [‘ RUBRICA ~—
Dra. LEILA DE RIBEIRO URBAN iy
CPF 420.054.889.53 bEGlSTRO N.D SI 3 I I j

CERTIDAO

HERA ™

v,

R$38,60.

.1/5.344 (Protocolo n°® 217.287 de 07/01/2019). )

. Fica registrada a convengdio de condominio do Jockey Plaza Shopping Center,
localizado na rua Konrad Adenauer esquina com a avenida Victor Ferreira do Amaral, nesta
cidade, cuja convengo foi elaborada pelas proprietarias fo instrumento particular datado de
5 de dezembro de 2012, acompanhado do primeiro termo aditivo datado de 9 de novembro
de 2018,  com as cldusulas mencionadas nos referidos instrumentos, os quais ficam
arquivados nesta serventia. Observacdo: o Jockey Plaza Shopping Center estd em fase de
construgdo, conforme alvara n. 334309 expedido pela municipalidade, que fica arquivado.
Recolhido Funrejus (25%). Dou fé. Curitiba, 04 de janeiro de 2019. Custas: 200 VRC -

)

. SaEdate
Regi&radora

CERTIFICO que a presente fotocopia é reproducido fiel registro auxiliar 5:1" 5344. Curitiba, 04 de janeiro de 2019,

TERCEIRO SERVICO DE REGISTRO IMOBILIARIO DZ CURITIBA - PARANA
Protocolo n® 204,647 ]
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CASILLO
Advogados

Prof. J. Casillo - Selma Eliana de Paula Assis - Angeia Estorilio Silva Franco - Patricia Casillo - Carolina Pi mentel Scopel - Michel Guerios Netto - Guilherme
Gomes Xavier de Oliveira - Jefferson Comelli - Helison da Silva Chin Lemos - Fabiano Murile Costa Garcia - Karina de Oliveira Fabris dos Santos -
Gianfrancisco Guimaries Mysczak - Carlos Eduarde Makoul Gasperin - Leticia Maria Benvenutti Tesser - Bianca Ferrari Fantinatti - Ewerson Quillante -

Ana Carolina Bianchini Bueno de Oliveira - André Luiz Ferreira Ribeiro - Cristiane Aparecida Nogueira -
Caio Cesar de Oliveira - Thais Pondelli Telles - Blanche Caroline Oliveira da Silva - Mozart luri Meira Cética - Cristian Luiz Moraes - Pryscilla Antunes da Mota
Paes - Bruna Louise Hey Amaral - Jean Luis Lima Coelho - Leonardo Luiz Pamplona - Fabio de Andrade - Fernanda Derenievicki - Manuella Jorgetti de
Moraes - Carlos Augusto Almeida Walger - Gustavo Henrique Ellerbrock - Ana Karoline da Rocha Cruz - Thiago Terplak Vieira - Carla Fernanda Netzel de
Moura Leite - Karen Melissa Pauli

- , - "
ILUSTRISSIMO SENHOR ESCRIVAQO DO 3° CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS DA COMARCA DE CURITIBA, PARANA.

BUENA VISTA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA.,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
15.226.273/0001-26, com sede em Curitiba, Parana, na Rua Marechal Deodoro
n.° 869, 19° andar, vem, com o devido respeito, por seu advogado (procuracao
anexa), na qualidade de proprietarla/condémina do imovel matriculado sob n.°
52.569, requerer o registro no Livro n.° 3 — Registro Auxiliar (Art. 167, inciso l,
alinea 17 e art. 178 inciso || da Lei 6.015/1973) e a averbacao na matricula
referida (52.569), da "“CONVENCAO DE CONDOMINIO DO JOCKEY PLAZA
SHOPPING CENTER" e de seu “PRIM ADITIVO”", ambos em 3 vias
anexas, cada.

Consultd esse selg em hit

melhanga a firma de MICHEL GUERIOS
XWWR

8WT7H-65456A-11*. Dou fé&
noyems 018. .

Rua Lourenco Pinto, 50
Tel: (55) (41) 3315 7
casillo@ YTy
www.casilbadvogados.combr

Escreventé Juramentada




